
 

บริษัท ยี่สิบห,าองศา จํากัด 35/520 โครงการดิไอบอกซ- ซอยประเสริฐมนูกิจ 48 ถนนประเสริฐมนูกิจ แขวงคลองกุ*ม เขตบึงกุ*ม กรุงเทพมหานคร 10240 

การพัฒนาธุรกิจ 
 

ขอบเขตงานบริการ      
ประกอบดวยกระบวนการคิดในการพัฒนาท้ัง 4 ดานดวยกันดังน้ี 
 
1. Market ing Overv iew งานดานการตลากภาพรวมประกอบดวยสวนท่ีดําเนินการดังน้ี 

1.1. Loca l  Market  Out look  การศึกภาพรวมตลาดบริเวณใกลเคียง เชน ขนาดพื้นท่ี ประชากร รายได แหลงชุมชน สถานท่ีสําคัญ 
เสนทางการคมนาคม เสนทางหลักในการเขาถึงโครงการ คาดการณกลุมลูกคาเปาหมาย ขอมูลขาวสารท่ีอาจมีสวนเก่ียวของกับการพัฒนาโครงการ 

1.2. Major  Compet i to r s  Market  Su rvey  การสํารวจตลาดกลุมเปาหมาย และสํารวจขอมูลคูแขงโครงการอสังหาริมทรัพยบริเวณใกลเคียง 
เพื่อเปรียบเทียบความแตกตางของโครงการเราและคูแขงทําการเปรียบเทียบในหลากหลายดาน เชน ทําเล ท่ีต้ัง ราคา ขนาดพื้นท่ี โปรโมช่ัน 
ลักษณะโครงการ สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ ระยะเวลากอสรางโครงการ 
รวมถึงความนาเช่ือถือผูพัฒนาโครงการเพื่อหาขอไดเปรียบเชิงธุรกิจ 
และเพื่อพัฒนาโครงการของเราใหมีประสิทธิภาพและสามารถแขงขันทางการตลาดไดดีมากย่ิงข้ึน 

1.3. SWOT Ana ly s i s    วิเคราะหจุดออนจุดแขงของโครงการและคูแขง วิเคราะหภาพรวมโครงการในหลากหลายดาน 
โดยวิเคราะหมาจากปจจัยพื้นฐาน ภายในของโครงการ และวิเคราะหภาพรวมโครงการดานโอกาสทางธุรกิจของโครงการ อุปสรรคของโครงการ 
โดยวิเคราะหมาจากปจจัยภายนอกตางๆ 

1.4. Pro ject  Gu ide L ine  แนวทางการพัฒนาโครงการนําขอมูลท่ีศึกษาโครงการท้ังหมดมาวิเคราะหหาแนวทางในการพัฒนาโครงการ 
ท้ังในดานการออกแบบงานกอสรางโครงการ  แนวทางการทําการตลาด  แนวทางการขายโครงการ กําหนดระยะเวลา 
กําหนดกลุมเปาหมายใหเห็นภาพชัดเจนมากย่ิงข้ึน   

2. Feas ib i l i t y  S tudy  ศึกษาตนทุนและกําไรในการดําเนินการเบ้ืองตน 
2.1. F inanc ia l  As sumpt ion วางแผนภาพรวมธุรกิจในดานตางๆ เชน เงินทุนท่ีใชในการ บริหารโครงการ คาใชจายในการพัฒนาโครงการ 

ระยะเวลาในการกอสราง การต้ังราคาขาย สัดสวนผลกําไรของโครงการ 
2.2. Es t imate on as sumpt ion  กําหนดงบการเงินโดยการประมาณการณคาใชจายในดานตาง เชน ดานการกอสราง  ดานการตลาด ดานการขาย 

ดานคาใชจายสํานักงาน จากผูมีความรูความสามารถทางดานการบริหารจัดการงบการเงินของโครงการอสังหาริมทรัพย 
2.3. F inanc ia l  Facto r  ปจจัยท่ีมีผลตอการกําหนดงบการเงินในดานตางๆของโครงการ และเทคนิคการบริหารจัดการงบการเงินของโครงการ 

จากผูมีความรูความสามารถทางดานการบริหารจัดการงบการเงินของโครงการอสังหาริมทรัพย 
3. Phys ica l   Feas ib i l i t y  การศึกษาแนวทางรูปแบบโครงการ ประกอบดวยสวนท่ีดําเนินการดังน้ี 

3.1. Pro ject  Regu lat ion   ศึกษา ขอกําหนด ทางกฏหมาย ผังเมือง กฏหมายอาคารและเทศบัญัติ ตางๆ ท่ีเก่ียวของกับพื้นท่ีโครงการ และการ 
วิเคราะหตําแหนงท่ีต้ังโครงการ (Site Analysis)  

3.2. Opt iona l  Deve lopment  Concept  นำเสนอรูปแบบโครงการหลายหลายรูปแบบและแนะนํารูปแบบโครงการท่ีเหมาะสมท่ีสุด 
ท่ีจะสามารถทําใหโครงการเรามีเอกลักษณเฉพาะตัว นาสนใจ และสรางความแตกตางท่ีชัดเจนระหวางโครงการเรากับโครงการคูแขง 

3.3. Pro ject  Conceptua l  นําเสนอแนวทางการพัฒนาโครงการเพื่อนําไปสูแนวความคิดรูปแบบโครงการท่ีเหมาะสมท่ี จะสามารถทําใหโครงการ 
มีเอกลักษณเฉพาะตัวใหตรงกับกลุมเปาหมาย และสรางความแตกตางกับโครงการคูแขง และสอดคลองกับแนวทางทางการตลาดของโครงการ 

3.4. Pro ject  Gu ide L ine  นําขอมูลท่ีศึกษาโครงการท้ังหมดมาวิเคราะหหาแนวทางในการพัฒนาและรูปแบบของโครงการใหเห็นภาพชัดเจนมากข้ึน 
3.4.1. งานวางผัง Master Plan  
3.4.2. นําเสนอ รูปแบบดานสถาปตยกรรม และงานภูมิสถาปตยกรรมในเบ้ืองตน เปน 3 มิติ 
3.4.3. สรุปรายละเอียดและพื้นท่ีของโครงการ 

3.5. Mood & Tone fo r  Deve lop  แนะนําและรวมพิจารณาเลือกแนวทางรูปแบบโครงการจากผูออกแบบ (designer) ไมวาจะเปนแนวคิดโครงการ 
งานแบบโครงสรางสถาปตยกรรม งานออกแบบภูมิสถาปตย  ช่ือโครงการ  โทนสี ดีไซดการตกแตงตางๆ 

4. Des ign & Deve lop P roduct  การเริ่มตนพัฒนาผลิตภัณฑ 
4.1. Br ie f  Conceptua l  to  a l l  Par ty  กําหนดรายละเอียดของงานดานการออกแบบและพัฒนาโครงการ อธิบายถึง 

รูปแบบและเอกลักษณของโครงการ  สิ่งท่ีตองการและจําเปนจะตองมีในงานแตละดาน กําหนดระยะเวลา รวมถึงงบประมาณในแตละดาน 
4.2. Deve lop w i th  des igner  such as  Arch i tect  in te r io r  landscape รวมพัฒนาโครงการ 

ในดานการออกแบบโครงสรางสถาปตยกรรม ภายในและภายนอก  งานออกแบบภูมิสถาปตย  
เพื่อใหเปนไปตามแนวคิดหลักและเอกลักษณท่ีโดดเดนของโครงการ 


